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NAVRH ZMENY C. 1 UP CHVALOVICE

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné (izemi je vymezeno soucasné platnou tizemné planovaci dokumentaci (dale jen ,,UPD*) - Uzemnim planem
Chvalovice. Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Chvalovice (dale jen ,,UP Chvalovice**) se nemeni.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce ziistdva zachovana podle schvaleného UP, je doplnéna o novou rozvojovou
plochu.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ve zméné ¢. 1 jsou plné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle platné UPD. Vlivem navrhované
zmény nebudou zasadné naruSeny podminky ochrany ptirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot Gzemi. Civiliza¢ni
hodnoty v feSeném Gzemi zmény ¢&. 1 budou posileny navrhem plochy bydleni a s tim souvisejicim rozvojem technické
a dopravni infrastruktury.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajiSténa feSenim odkanalizovani ploch teSeného Uzemi zmeény ¢&. 1, déale jsou
respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu (déle jen ZPF).

V fedeném Uzemi Zmeny ¢. 1 UP Chvalovice nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustiednim
seznamu a teSenim nedojde k negativnimu ovlivnéni nemovitych kulturnich paméatek ani kulturnich hodnot v
navazujicim Gzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

‘URBANISTICKA KONCEPCE

Nezménéna oproti vydanému UP Chvalovice.

| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Piipadny stiet navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (dale jen ,,OP“) je nutné feSit v navazujicich tizenich.

OZNACENI VYMERA
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY v ha

Plocha bydleni - v jizni ¢ésti obce Chvalovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy z mistni komunikace a ze silnice 111/12252.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit poddolované Gzemi, OP silnice, OP vzletového

a ptiblizovaciho prostoru letisté a OP radiolokac¢niho prostredku.

B 12 0,72

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zménou ¢. 1 UP Chvalovice nedojde k zasahu do systému sidelni zeleng. Sougasny podil zelen& v sidle ztistane
zachovan.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Zména & 1 UP Chvalovice nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury. Dopravni napojeni objektt z plochy B 12
je navrZena ze sjezda z komunikace p.¢. 537/13. Pripojeni navrhované plochy ke stavajici silnici 111/12252 bude teSeno
v odpovidajicich parametrech pii néslednych povolovacich #izenich.

Na plo3e feSené zménou musi mit budovany objekt svoji parkovaci a gardZovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
Zménou ¢. 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné koncepce vodohospodaiského fesen.
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KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI
Zmeénou ¢&. 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné koncepce z&sobovani el. energii.

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |
Zménou ¢. 1 UP Chvalovice neni vymezena plocha obéanského vybaveni.

‘ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI ‘
Ve zméné &. 1 UP Chvalovice nejsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI ‘
Zménou ¢. 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodastvi.

| CIVILNI OCHRANA |
Na fedeni pozadavki civilni ochrany navrzené v platné UPD neméa Zména ¢. 1 UP Chvalovice vliv. Ztstava v platnosti
tedeni dle vydaného UP Chvalovice. V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového resp.
Havarijniho planu jihoceského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |

Zménou ¢. 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz v platné UPD. V souvislosti se Zménou
&. 1 UP Chvalovice se nenavrhuji zadné nové prvky Gzemniho systému ekologické stability krajiny (dale jen ,,USES*).

Navrh teSeni je ptizpasoben poZadavktm ochrany piirody a krajiny (krajinny raz).

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI ‘
ZAPLAVOVE UZEMI
Uzemi esené Zménou ¢&. 1 UP Chvalovice neni dotéeno zaplavovym Gzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢&. 1 UP Chvalovice se nenavrhuji Zddné protipovodiiova opatieni.

PROTIEROZNI OPATRENI )
V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢&. 1 UP Chvalovice se nenavrhuji Z&dna protierozni opatieni.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Zména &. 1 UP Chvalovice nevymezuije plochu pro rekreaci.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V lizemi feSeném Zménou & 1 UP Chvalovice nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin ani plochy pro jeho technické zabezpedeni.
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f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pi¥ipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity
jejich vyuziti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v métitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni Uzemi feSeného Zménou ¢. 1 UP Chvalovice
do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Definice pouZitych pojmi

Obecné

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zpiisobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umistenim souvisi, a ktera zabezpecuje funkc¢nost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplsiuje zakladni funkci stavby hlavni.

PloSné podminky vyuZziti zemi

Celkové zastavenost plochy
— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
— celkovou zastavenosti se rozumi zastavend plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest, vsech
zpevnenych ploch, bazénii a vSech samostatne stojicich pristreski;
— plochy lze rovnéz identifikovat vSsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout pzvodni ornici;
—  pro posouzeni je vzdy uvaZovana méné prizniva varianta.

Vyskové podminky vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby
— vySkou podlazi se rozumi bezna vyska do 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové steny na vnejSim lici vysky
0-1m;

Prostorové regulativy

Strecha - typ a sklon

— podminky pro strechu se vztahuji na prevladajici plochu st7/esni roviny, vyjimku mohou tvo7it pouze malé ¢asti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 20%, napriklad pro zastieSeni vstupai, pristieSki: pro venkovni posezeni
a vikyrii;
— nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stiech;
(nesymetrické, nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych stiech vedle sebe ...);
— uvalbovych st/ech musi zbyvat hieben v délce alespori 4m;

Plochy bydleni B 12
- navrh

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

Ptipustné vyuZziti

Vystavba nového individuainiho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodaistvi, obéanska vybavenost (napt. administrativni zatizeni, obchody
do 500 m? provozovny sluZeb), drobna femesiné a vyrobni zatizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadetnictvi, krejcovstvi), mald rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.),
stavajici stavby a pozemky individualni rekreace. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch.
Piipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garéze, stavby ke stavbé hlavni formou pristavby nebo i samostatné stojici pro
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potieby vyvolané piipustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura,
rozSiteni a smérové ¢i vyskové Upravy trasy silnice I11. téidy, veiejna zelen a veiejné prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti

Na ploSe, kterd je soustiedéna podél silnice 111. tfidy a je zatiZzena hlukem, bude moZné bydleni za podminky, Ze hlukova
z4t&Z bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nésledujicich spravnich fizeni
je nutno posoudit toto ptipadné zasaZeni hlukem a na zaklad¢ toho navrhnout potiebna technicka opatieni.

Pro plochu B 12 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici komunikaci, tzn.,

Ze komunikace bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametri v souladu s ptisluSnymi normami.
Na poddolovaném Uzemi je nova vystavba piipustna za podminky provedeni geologického prizkumu.

Neptipustné vyuZiti

Veskeré ¢innosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garéze, vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy Zivogisné vyroby a péstitelské cinnosti, ndkupni zatizeni nad
500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plos$né vyuziti Gzemi

Celkova zastaveénost plochy maximalng¢ 35%

Velikost stavebnich pozemkii minimalné 800 m2, pro dopliikové stavby omezeni velikosti

pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vysSkové vyuziti Gzemi

Vyikova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, vySku na maximalné
9,5m.

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

Stecha - typ sedlova, polovalbova,
valbova (za podminky hiebene delSiho nez 4m)

Strecha - sklon 33°-45°

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pied zahdjenim
vystavby je nutno provést Upravu drendZniho systému tak, aby nedochézelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZ{
V blizkosti silnice I11. tt., mohou byt situovany stavby pro bydleni a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor) az po spInéni hygienickych limita z hlediska hluku &i vylouceni predpokladané hlukové zateze.

DOPRAVNI ZARIZENI
V navrzenych plochéch musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pri stavebnich aktivitdich maZe dojit k poruSeni izemi s moznymi archeologickymi nalezy. V ptipad¢ archeologickych
naleza pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prazkumu.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné ¢. 1 UP Chvalovice nejsou vymezeny 7adné veiejné prospésné stavby, verejné prospédna opatieni, stavby

a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkam a stavbadm

vyvlastnit.

h)  vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo z¥izovano, parcelnich
¢isel pozemkd, nédzvu katastralniho Uzemi a popripadé dalSich ddaja podle
§ 5 odst. 1 katastralniho zadkona

Ve Zméné ¢. 1 UP Chvalovice nejsou vymezeny zadné plochy veiejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pouze
predkupni préavo.
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i)  stanoveni kompenzaé¢nich opatieni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona
Zménou ¢. 1 UP Chvalovice nedochazi k potiebé stanoveni kompenzaénich opatieni.

j)  Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresia k nému pripojené grafické ¢asti

Navrh Uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 7 stran

GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
1:5000

2. Hlavni vykres
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ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP CHVALOVICE

a) postup porizeni a zpracovani Uzemniho planu

Navrh Zmény &.1 Uzemniho planu Chvalovice (dale jen zména tuzemniho planu) byl pofizen v souladu s 55 odst.2 zakona
¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist, na zékladé zadani,
které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Chvalovice 169/2014 ze dne 9.7.2014.

Projektantem zmény Gzemniho planu je Projektovy ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav Dangk, Ceské Budgjovice,
porizovatelem je na zklad¢ Z&dosti obce Méstsky Gfad Prachatice, odbor stavebné spravni a regionélniho rozvoje.

Navrh zmény Gzemniho planu byl projednéan v rdmci spole¢ného jednéni s dotéenymi orgény, krajskym uradem, sousednimi
obcemi a doteenou obci podle § 50 stavebniho zakona. Toto jednani bylo svoladno opatienim potizovatele ¢j. MUPL:
32996/2014/0zn  ze dne 27.8.2014 a konalo se dne 25.9.2014 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Chvalovice.
V uvedeném opatieni byla uvedena lhtta pro uplatiiovani stanovisek a pripominek a misto a Ihata, kde bylo mozné do
dokumentace navrhu zmeény Uzemniho planu nahlédnout. Navrh zmeény tzemniho planu byl dorucen vetejnou vyhlaskou, ve
které byla uvedena zakonem stanovend lhtta pro uplatiovani ptipominek a dale ozndmeno misto a doba, kde je navrh zmeény
Gzemniho planu vystaven k veiejnému nahlédnuti.

Veiejné vyhlaSka byla vyvéSena na dredni desce Obecniho Urfadu Chvalovice (vyvéSeno 27.8.2014 sejmuto 16.10.2014.,
elektronicky vyvéSeno 27.8.2014, sejmuto 16.10.2014.) a Méstského Ufadu Prachatice (vyvéSeno 28.8.2014, sejmuto
14.10.2014, elektronicky vyvéseno 28.8.2014, sejmuto 14.10.2014).

Navrh zmeény uzemniho planu byl pted fizenim o jeho vydani upraven dle stanovisek dotéenych orgént a posouzen
krajskym Gfadem z hlediska koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vazby. Stanovisko o posouzeni bylo
vydéano pod ¢j. KUJCK 66786/2014/OREG ze dne 18.11.2014 a neobsahovalo Z4dné upozornéni na nedostatky z hlediska
koordinace vyuZivani Gzemi, zejména s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy a souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemng
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Rizeni 0 zméné Gzemniho planu bylo zahajeno opatienim porizovatele &j. MUPt 45681/2014/0zn ze dne 3.12.2014, kterym
bylo svolano vetejné projednani (na Gfedni desce Obecniho Uradu Chvalovice vyvéSeno dne 3.12.2014 sejmuto dne
22.1.2015, elektronicky vyvéseno 3.12.2014, sejmuto 22.1.2015, na Giedni desce M&U Prachatice vyvéseno dne 3.12.2014,
sejmuto dne 22.1.2015, elektronicky vyvéSeno 3.12.2014, sejmuto 22.1.2015). Vetejné projednani se konalo dne 14.1.2015
v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Chvalovice. V uvedeném opatieni byla oznamena lhita pro uplatiiovani ndmitek nebo
ptipominek a dale bylo ozndmeno misto a doba, kde je ndvrh zmény Gzemniho planu vystaven k veiejnému nahlédnuti.

b)  vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Uzemi eSené Zménou & 1 UP Chvalovice nema vliv na sousedni spravni izemi, nebot’ fe$ena lokalita nema piimou
vazbu na spravni tizemi sousedicich obci. Ani z hlediska $irSich vztahi v Gzemi nebude mit Zména &. 1 UP Chvalovice
Zadny negativni dopad. VeSkeré poZadavky a navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi jsou
zobrazeny ve Vykresu Sirsich vztahu.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (DALE JEN ,,PUR*)

Z Politiky uzemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady CR ¢. 929 z 20. 7. 2009 nevyplyvaji pro feSené Gzemi Zmény
&. 1 UP Chvalovice zadné specifické pozadavky.

ReSené Gizemi neleZi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu, neleZi v 7adné specifické oblasti
republikového vyznamu a nelezi ani v Zddném koridoru nebo ploSe dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
nebo narodniho vyznamu. Zména Gzemniho planu vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisteni
udrzZitelného rozvoje tizemi formulované v kap. 2 PUR 2008.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen ,,AZUR*), schvalenych zastupitelstvem
kraje dne 18. 12. 2014, nevyplyvaji pro feSené Gzemi Zmeny &. 1 UP Chvalovice Zadné specifické poZadavky.

Resené Gzemi neni soucasti zadné rozvojové oblasti nebo osy nadmistniho vyznamu, nelezi v Zadné specifické oblasti
nebo rozvojové ploSe nadmistniho vyznamu, nelezi v koridoru dopravni nebo technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu a nelezi v plochach a koridorech Gzemniho systému ekologické stability nadregionélniho a regionélniho
vyznamu.

e priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi - viz kap.a) AZUR
Zmena ¢. 1 UP Chvalovice zohlediuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisteni piiznivého Zivotniho prostredi.
Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni pady tim, Ze minimalizuje jeji zabory na nezbytnou miru. Zabor
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bude provadén na zemédelské pide s 111. tiidou ochrany ZPF, coz je ptida s priamernou produkeni schopnosti, proto

nebude mit Zména ¢. 1 UP Chvalovice vyznamny vliv na priority Gzemniho planovani kraje.

e vymezeni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
kraje - viz kap.e) AZUR

Zména ¢. 1 UP Chvalovice respektuje zasady ochrany piirody a krajiny vymezenim nové zastavitelné plochy

vV navaznosti na jiz urbanizované Uzemi a chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel. Lokalita

feSend ve zmeéné €. 1 je situovana mimo zemédélské pady s 1. a 1l. téidu ochrany.

e vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap.f) AZUR

Zmeénac. 1 UP Chvalovice neni v rozporu se zasadami vyuzivani Gzemi podle jednotlivych typa krajiny stanovenymi v

AZUR. Dot¢ené Uzemi je zarazeno do typu krajiny lesopolni. Pro ochranu téchto typa krajin je zménou ¢. 1 podpoteno

respektovani znaka historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znaka sidel i jejich vhodnou
dostavbu.

d) soulad navrhu Gzemniho planu s cili a dkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéneho uzemi

Zména & 1 UP Chvalovice je vypracovana v souladu scili a tkoly Gzemniho planovani dle §18 a §19 stavebniho
zakona 183/2006 Sh., nebot’ respektuje koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, které byli
stanoveny ve vydaném UP Chvalovice.
o vytvéii predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, ktery spogiva ve vyvazeném vztahu podminek
pro ptiznivé Zivotni prostedi, pro hospodaisky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel obce
e koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury
e spozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot, predeviim urbanistického, architektonického
a archeologického dedictvi je reSeni v souladu - respektuje sidelni raz
e s pozadavky na ochranu piirodnich hodnot je zména Gzemniho planu v souladu - feSeni nekoliduje s prvky
Uzemnich systému ekologické stability, minimalizuje zabory zemédélského padniho fondu, zastavitelna plocha
navazuje na zastavéné (zemi sidla Chvalovice

e) soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich piedpisa

Zména &. 1 UP Chvalovice je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim

fadu, ve znéni pozdéjSich zmen a piedpisi (déle jen ,stavebni zakon*) a vyhlaSkou ¢&. 501/2006 Sh., o obecnych

poZadavcich na vyuzivani Uzemi (dale téZ jen “vyhlaSka 501“) a vyhlaSkou & 500/2006 Sh., o Gzemng analytickych

podkladech, Gzemné& planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti (déle téZ jen ,,vyhlaska

500%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §4 a7 19 vyhlaSky 501.

Zména ¢. 1 UP Chvalovice byla zpracovéana a projednana v souladu s pislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§
22, 850 az 53, 8§55 a 8188 odst. (4)) a s 8171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s piisluSnymi ustanoveni stavebniho z&kona, spravniho fadu a s §13 a piilohou ¢&. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sh.

f)  soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organia podle zvlaStnich pravnich predpisid, popripadé s
vysledkem ¥eSeni rozpora

Zména &1 Uzemniho planu Chvalovice je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpist a se

stanovisky dotcenych orgéna, uplatnénych k ndvrhu zmény Gzemniho planu. K navrhu zmeény tzemniho planu byly

v ramci spole¢ného jednani uplatnény nésledujici stanoviska a ptipominky:

1) Utad pro civilni letectvi Praha — za podminky respektovani ochrannych pasem letisté Ceské Budgjovice bez
pripominek.
Vyhodnoceni: Ochranna pasma letiste Ceské Budéjovice jsou respektovana, jsou stanoveny podminky pro vyskovou
hladinu obytné zastavby — max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, max. 9,5 m.

2) Statni pozemkovy Ufad Prachatice — bez pripominek, vk. 0. Chvalovice jiZz byla dokongena komplexni
pozemkova Uprava.

3) Ministerstvo ZP Ceské Budgjovice — s ohledem na stanovenou podminku provedeni geologického priizkumu
v poddolovaném Gzemi bez piipominek.
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4) Ministerstvo priamyslu a obchodu Praha — bez pripominek, v k. 0. Chvalovice se nevyskytuji vyhradni loZiska
nerostnych surovin.

5) Ministerstvo obrany — Agentura hospodaieni s nemovitym majetkem, Praha - bez pifipominek, vydano
souhlasné stanovisko,

6) Krajsky Urad-Jihotesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského
padniho fondu, ve znéni pozdgjsich ptedpisi, udélen souhlas s piedloZzenym navrhem Gzemniho planu.

7) Hasigsky zachranny sbor JC kraje, UO Prachatice - vydano souhlasné stanovisko.

8) Krajsky urad-Jihotesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona &.114/1992 Sh., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisd, nemize mit zména Uzemniho planu dle § 45i zdkona samostatné nebo ve
spojeni s jinymi z&méry vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti, zménou Uzemniho planu nejsou dotceny ¢i naruSeny ostatni zajmy ochrany
ptirody.

9) Krajska hygienicka stanice Ceské Budé&jovice - s navrhem zmény uzemniho planu se souhlasi.

10) Krajsky Grad-Jihotesky kraj, odbor RR, UP, SR a | — zhledisek zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi
sohledem na Sirsi Gzemni vztahy, souladu s politikou GUzemniho rozvoje a zdsadami Uzemniho rozvoje bez
pripominek.

V rémci verejného projednani byly k ndvrhu zmény Gzemniho planu uplatnény nasledujici stanoviska:

1) Statni pozemkovy Ufad, poboéka Prachatice — bez ptipominek,

2) Ministerstvo obrany-Agentura hospodaieni s nemovitym majetkem — s predlozenym névrhem souhlasi.

9) zpréva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Jelikoz dotéeny organ z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny ve svém stanovisku k ndvrhu zadani stanovil, Ze

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, dale dotéeny orgén z hlediska

zékona o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA),

ani ostatni Ucastnici procesu potizovani o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj nepoZadali, nebyl tento poZzadavek

uveden ve schvéaleném zadani Zmény ¢. 1 UP Chvalovice.

h)  stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Ve schvaleném zadéani nebyl obsaZen pozadavek krajského Uradu na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi,
nebot’ nebyla shledéna nezbytnost komplexniho posouzeni.

i)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaZznych
duavodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Ve stanovisku krajského Ufadu nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkia zadani, pop¥ipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4)
uvedenymi ve vyhl. 500 v p¥iloze 7 ¢asti 11. bod b)

Zména &. 1 UP Chvalovice je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim a podle pozadavki zakona &. 183/2006 Sh.,
O uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjSich predpist a jeho provadécich prihlasek v
platném znéni a respektuje pokyny potizovatele, veetné vyhodnoceni poZadavka dotéenych orgdni, krajského Uradu a
obce. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani Zmény &.1 UP Chvalovice nebot: respektuje PUR, AZUR
(irsi vztahy nejsou zménou ovlivnény), cti pozadavky vyplyvajici z UAP, provétuje pozadavky na rozvoj Uzemi a
s nim spojeny rozvoj verejné infrastruktury, ochraiuje a rozviji existujici hodnoty Gzemi a respektuje pozadavky
zvlastnich pravnich predpist. V zadani Zmény & 1 UP Chvalovice nebylo poZadovano variantni feseni.

k)  komplexni zdavodnéni prijatého iedeni véetné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni zakladni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze uptesiuje a dopliuje jiZ diive navrZené
feSeni. Navrhované feSeni vychazi z poZzadavka porizovatele na provedeni zmény (zadani) a vysledki vetejnopravniho
projednéni zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni ptisluSnych zmeén. NavrZzené teSeni ptispéje
k realizaci poZadavki obyvatel obce na rozvoj Uzemi.
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ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plocha B 12 navazuje na zastavéné Gzemi a rozsituje hranici zastavitelné plochy oproti platné UPD. Takto nedochazi k
naruSovani ptirodniho prostiedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochéazi k nevhodnym
zaboram zemédélské pady. Zmeéna & 1 UP Chvalovice umoziuje rozvoj plochy bydleni za Géelem zajisténi podminek
pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZiujici neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

V navrhové &asti jsou podrobné zpracovany podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti. K podminkdm
vyuziti bylo pfistoupeno piedevsim z davodt ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostredi. Podminky vyuZiti
pro vystavbu by mély ochranovat stavajici métitko zastavby, véetné vySkové hladiny zastavy.

Zménou &. 1 UP Chvalovice se stanovuji podminky pro vyuziti tzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuZiti, piipustného vyuZiti, popiipadé podminéné piipustného vyuziti a
nepiipustného vyuziti.

Hlavni vyuZziti uréuje prevaZzujici ucel vyuZiti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuZziti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad rdmec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o ¢innosti, stavby a zatizeni
dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné p¥ipustné vyuZiti je takové vyuZiti, pro jehoZ piipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze stavby,
¢innosti a zatizeni v Uzemi umistit. P¥i nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zatizeni neptipustné.
Nepiipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepiipustné je zpravidla
umist'ovat ¢innosti, stavby a zatizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s piipustnym vyuZzitim.

DRUH PODMINEK VYUZITI UZEMI

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je moZzno umistovat stavby a zatizeni v souladu s charakteristikou ploch s
rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Cilem podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je predevsim uchovat jeho hodnoty pti respektovani
zésad pro novou zéstavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti Uzemi veetné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici zastavbou;

- podpofit a zdaraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéieni;

- respektovat ptiléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym usporédanim;

- nepripustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochach.

Definice pouZzitych pojma jsou uvedeny v navrhové c¢asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti ... - vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

CELKOVA ZASTAVENOST PLOCHY

Ve zmeén¢ je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkam bylo ptistoupeno piedevsim z davoda
ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pii stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu
dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, ktlnami, piistéeSky, skleniky, parkovacimi plochami
apod. Z tohoto davodu je ve zméné regulovano i maximalni celkové procento zastaveénosti stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

NavrZené velikosti stavebnich pozemka jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovéana stavajici
struktura sidel a jejich historicka padorysna osnova.

V néavrhu jsou regulovany velikosti stavebnich pozemka. Minimalni velikost stavebnich pozemka je navrZena z davodu
zachovani ptimétené hustoty zastavby. Zéstavba je navrZena tak, aby nebyl vyznamnym zptasobem naruden krajinny
charakter a aby zastavba byla dostate¢né rozptylend a vytvorila tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Vyskové usporadani Uzemi je dano obecnymi zédvaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v
zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pii umistovani staveb je nutné bréat ztetel na vizualni podminky, aby
zmeény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. VySkova hladina je urcena max.
moZnym pocétem podlaZi jednotlivych staveb na plochéch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v feSeném Gzemi.

V névrhu je regulovdna vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkam bylo pristoupeno z dévodu zachovani
okolni vyskoveé hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se nachazeji ptizemni i
vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto vySkovou hladinu zachovat.
Z tohoto davodu jsou v ndvrhové ¢asti stanoveny podminky vyuZiti udavajici vySkovou hladinu - ptizemni budovy s
moZnosti obytného podkrovi.

STRECHA - TYP

Pro zachovani charakteru navrZzenych budov je urcujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti i tvar stfech. Praveé tvar stiech je mnohdy nejvice uréujicim charakteristickym znakem budov a byva
nejvice vniméan z dalkovych pohledi. Z tohoto davodu bylo piistoupeno k regulaci tvaru stiech. Navrhovany tvar strech
vychazi stejné jako predchozi podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti z charakteru pievaZzujici
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zastavby. Jedna se piedevsim o stiechy sedlové, polovalbové a valbové. Nepiipousti se neklasické pojeti sedlovych
stiech (nesymetrické, ndsobné nebo pilové uspotradani, soustava sedlovych stiech vedle sebe ...).

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb pro jednotlivé

tematické okruhy a zabyvd se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a

soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladi, vyplyvaji podminky pro

ptiznivé Zivotni prostiedi (environmetélni pili¥), pro hospodairsky rozvoj (ekonomicky pilit) a pro soudrznost

spolecenstvi obyvatel Uzemi (socialni pilit).

Vliv Zmény & 1 UP Chvalovice na podminky pro p¥iznivé Zivotni prostiedi - environmentalni pili¥:

- Zména & 1 UP Chvalovice je koncipovana se snahou o zachovani piirodnich hodnot dzemi;

- jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpasobem vyuZziti, s ptihlédnutim na charakter obce,
urbanistickou strukturu, ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty obce;

Vliv Zmény €. 1 UP Chvalovice na podminky pro hospodaisky rozvoj - ekonomicky pilii:

- feSeni mimo hlavni zpasob vyuZiti pfipousti i moznost podnikani;

- feSené Gzemi miZe i v budoucnosti t&Zit z blizkosti mést Prachatice a Ceské Budgjovice, které nabizi v&tsi moznost
pracovnich piilezitosti;

Vliv Zmény €. 1 UP Chvalovice na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel izemi:

- Zména ¢&. 1 UP Chvalovice vytvaii podminky pro rozvoj bydleni, které umoziuiji Sirsi spektrum &innosti a aktivit,
ptindsi ozZiveni a zpestieni struktury obce.

S ohledem na rozsah, zpisob vyuZiti i lokalizaci navrhované Zmeény ¢. 1 UP Chvalovice neni navrh v rozporu se
zésadami udrZitelného rozvoje Gzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostiedi a zajisténi zdravych Zivotnich
podminek. Rozsah navrzené plochy Zménou &. 1 UP Chvalovice je umérny k velikosti a vyznamu sidla. Zména ¢. 1 UP
Chvalovice neuvazuje s rozSitenim novych ploch pro jiny zpasob vyuZiti. Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostredi
je podpoien pouze rozvoj bydleni. Reeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k
nevhodnym zaboram zemédelské pady. Diky velmi dobré dopravni dostupnosti vyznamnych center a strednich center
Ize viak piedpokladat, Ze hlavnim zdrojem pracovnich prileZitosti budou pravé mésta Prachatice a Ceské Budgjovice.
Zména ¢&. 1 UP Chvalovice vytvaii dostateéné predpoklady pro stabilizaci obyvatel.

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména & 1 UP Chvalovice nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury, protoze je situovana v p¥imé navaznosti
na stavajici dopravni infrastrukturu. Dopravni napojeni objektd z plochy B 12 je navrZena ze sjezda z komunikace
p.¢. 537/13. Pripojeni navrhované plochy ke stavajici silnici 111/12252 bude eSeno v odpovidajicich parametrech pi
naslednych povolovacich tizenich. Na ploSe feSené zménou musi mit budovany objekt svoji parkovaci a gardZovaci
potiebu pokrytu na vlastnim pozemku.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI

Zménou ¢&. 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné koncepce vodohospodaiského feeni. Obec Chvalovice je napojena na
verejny vodovod. Kapacita vodnich zdroja, velikost vodojemu i tlakové poméry ve spotiebistich jsou dostacujici a
vyhovuji pro plynulé zadsobovani navrhované zéastavhy.

Zménou & 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné v koncepci odkanalizovani. Obec Chvalovice je z &asti odkanalizovana
jednotnou kanalizaci, zakonéenou &istirnou odpadnich vod. COV ma dostateénou kapacitu a je schopna vody
z navrhované zastavby pregistit.

ENERGETICKE RESENI

Zménou & 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné koncepce energetického feseni. Plocha B 12 bude napojena na stavajici
rozvody nizkého napéti elektrické energie. V sidle Chvalovice neni provedena plynofikace, proto je nutno pogitat i s
podilem elektrického vytapéni. Stavajici trafostanice maji dostatecnou rezervu vykonu. V nové lokalité s budouci
zastavbou je navrZeno vytapéni pouzivanim ekologickych paliv, jako je dievo, dievni hmota, zkapalnény topny plyn -
propan, elektricky proud. Déle budou upiednostnény alternativni a obnovitelné zdroje energie jako dopliikové zdroje
pro vytapéni a ohiev TUV.

| ZDUVODNENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB

Ve Zmené ¢. 1 UP Chvalovice nejsou vymezeny zadné veiejné prospésné stavby, opatieni a asanace. Plochy fesené
Zmeénou ¢. 1 UP Chvalovice nejsou charakteru, ktery by vymezoval VPS.
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ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou ¢&. 1 UP Chvalovice nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodaistvi. Soucasny stav nakladani s odpady
je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a sklddkovani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi
komplexng, tj. vedle svozu netridéného komunélniho odpadu zajiSt'uji i separovany sbér (nejéastéji sklo, plasty, popt.
papir), sbér a svoz nebezpe¢nych sloZzek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Ob¢ posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich dvori a mobilniho sbéru. Plocha feSend Zménou ¢. 1
UP Chvalovice nijak neovlivni tuto stanovenou koncepci.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zména &. 1 UP Chvalovice nevymezuije plochy pro dobyvani nerost.

‘ RADONOVA PROBLEMATIKA

Orienta¢ni Udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UP.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

OCHRANNE PASMO SILNICE

Do Gzemi fe$eného Zménou ¢. 1 UP Chvalovice zasahuje ochranné pasmo silnice 111 tridy. Na ploSe, ktera je
soustiedéna podél silnice Ill. tridy a je zatizena hlukem, bude moZné bydleni za podminky, Ze hlukova z&t&Z bude
odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rémci néasledujicich spravnich fizeni je nutno
posoudit toto piipadné zasaZeni hlukem a na z&kladé toho navrhnout potiebnd technicka opatient.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

Celé reSené Uzemi se nachazi v OP radioloka¢niho prostredku RTH Tiebotovice. Ve vymezeném (zemi radioloka¢niho
prostiedku lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu piesahujici vySkovou hladinu stavajici zastavby jen
na zékladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno VUSS Pardubice.

OP VZLETOVEHO A PRIBLIZOVACIHO PROSTORU LETISTE

V prostoru ochrannych péasem s vyskovym omezenim staveb, Kkonkrétn& v ochrannych péasmech vzletovych a
ptibliZzovacich prostora, nesmi nové stavby (objekty) piesahovat parametry téchto uvedenych a definovanych
ochrannych péasem s vyjimkou, Ze jsou v zékrytu za stavajici stavbou (objektem) resp. terénem ochrannd pasma jiz
narusujicim.

Resena lokalita je situovana u konce OP vzletového a pribliZzovaciho prostoru letits (viz vykres SirSich vztahi) a je pro
ni stanovena vySkova hladina zastavby (max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, max. 9,5 m), z toho davodu nenf
omezeno dotéené OP. Vy3kova hladina zastavby v feSeném Uzemi neni v rozporu s ochrannymi pasmy letité Ceské
Budgjovice.

PODDOLOVANE UZEMIi

Do Gzemi fe$eného Zménou & 1 UP Chvalovice zasahuje poddolované tzemi. Na poddolovaném Gzemi je nova
vystavba piipustna za podminky provedeni geologického prazkumu.

I)  vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména & 1 UP Chvalovice prispiva k dosazeni obecné prospésného souladu veiejnych a soukromych zajmi na rozvoyji
Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v harmonické krajin& pro nové generace
obyvatel za predpokladu co nejmensich ekonomickych nékladi na rozvoj. Tim bude eliminovan odchod mladych
ob¢ant za bydlenim do mést. Rozsah vymezeni nové zastavitelné plochy odpovida sou¢asnym potiebdm obce a nijak
dramaticky nezasahuje do urbanismu pivodniho sidla a respektuje vSechny limity vyuZiti tzemi. ZvySena poptavka po
bydleni se jiz v obdobi let 2010 - 2013 projevila i v demografickém vyvoji obce, kdy byl zaznamendm cca 10%
piiraistek poctu obyvatel obce. Po schvaleni UP Chvalovice byly postaveny 3 rodinné domy.
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Graf narustu obyvatelstva dle demografickych
udaju a krivka predpokladaného narutstu
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s SNIZENT O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
' SNIZENI 0 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENT 0 15% z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCH
s PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PLATNE UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PLATNE( UPD
— = VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
e CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
——— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL

Zménou ¢. 1 UP Chvalovice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v zésadach
Uzemniho rozvoje.
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n)  vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného reSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréene k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNI FOND |

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmeény &. 1 UP Chvalovice, zabirajici zemédélskou padu.
Oznaceny jsou ¢iselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni
mapa.

INVESTICE DO PUDY

V fedeném Gzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkii. Ve Zméné &. 1 UP Chvalovice nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry. Dojde-li pti realizaci navrhovanych zébora k zésahu do meliora¢niho zatizenti, je nutné
pii zahdjeni vystavby provést Gpravu drendZniho systému tak, aby nedochézelo k podmé&ceni objektd a k poruseni
tohoto hospodaiského dila pti vystavbe.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro dzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované ptdné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ciselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pady. Pomoci tohoto kodu se ptifazuje jednotlivym BPEJ stupen t¥idy ochrany zemédélské
pudy. Piiklad kédu BPEJ : 5.29.11 (5- klimaticky region, 29- hlavni padni jednotka, charakterizovana padnim typem,
subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vidhového reZzimu v pidg,
11 - ¢iselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady).

PUDNIi JEDNOTKY V RESENEM UZEMI

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které
HPJ 50 nejsou v HPJ 48,49), stiedné t&Zké leh&i aZ stiedné tézké, slabé az stiedné skeletovité, se sklonem
k dogasnému zamokieni

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

I11. Do Ill. téidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slougeny pady s pramérnou produkéni schopnosti
a stiednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim planovanim vyuZit pro piipadnou vystavbu.

Tabulka ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného iedeni na zemédélsky padni fond*

e
Q LL
2 = = | B Zébor ZPF podle
8 (. < = jednotlivych Zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha)
(oL S —_
- SE Jdooo 8 o kultur (ha)
< | Zpusob vyuzitiplochy |\ € S| 2 S| N £
,8 B o} ~ N )% ~ \g.‘ ~
g x = )QE) g N trvalé
o 3 s |3 da | travoi |1, I 1. Iv. | V.
2 | © P porosty
B12 |Plocha bydleni 073 | 009 | 064 | 0,64 0 0 0 | 064 | o0 0
Plochy bydleni celkem 0,73 0,09 0,64 0,64 0 0 0 0,64
ZABOR ZPF CELKEM | 073 | 009 | 064 | 064 [ o | o | o [oea]| 0o | 0

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |
Pi zpracovani Zmény ¢. 1 UP Chvalovice bylo hledano nejvyhodnéjsi tedeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich z&jmd. Pocet obyvatel m& v obci mirng stoupajici tendenci. Ocekdva se narast
poZadavka na trvalé bydleni. A to z divodu dobré dostupnosti do zaméstnani, jelikoZ obec Chvalovice se nachéazi
v blizkosti mé&st Prachatice a Ceské Budgjovice. Lokalita je do Zmeny ¢&. 1 UP Chvalovice navrhovéana s ohledem jak na
majetkopravni vztahy a dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zdbor ZPF.
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Lokalita ¢. B 12 Navrh plochy bydleni. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi, je zafazena do Ill. tfidy ochrany a ¢ést
se nachazi na nezemédélské padé. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodnd k zéastavbé
predeviim z divodu mozZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. V soucasné dobé
dochézi k narastu poZzadavki na bydleni, které je dano piedevSim nadpramérnou kvalitou Zivotného
prostredi. Po schvaleni UP Chvalovice byly postaveny 3 rodinné domy. Snaha vy¢lenit dali pozemky
pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni ve velmi atraktivnim prostiedi. Proto Zména ¢ 1 UP
Chvalovice umoziiuje rozvoj bydleni.

Ve Zméné ¢. 1 UP Chvalovice byly respektovany zasady ochrany zemédélského piadniho fondu. V piipadech, kdy do3lo
k nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovéno dle platnych pravnich norem, za pouZiti principid Uzemniho
planovani.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Ve Zméné ¢. 1 UP Chvalovice neni uvazovano se zaborem pozemki uréenych k plnéni funkci lesa ani se stavbami,
které zasahuji do hranice 50 m od okraje lesa.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych ndmitkach
K nédvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Chvalovice nebyly v ramci veiejného projednani uplatnény zadné namitky.

p)  vyhodnoceni uplatnénych pripominek

K navrhu Zmeny ¢. 1 Qzemniho planu Chvalovice v rdmci spole¢ného jednani nebyly uplatnény Zadné pripominky.
K névrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Chvalovice v rdmci veiejného projednéni nebyly uplatnény Zadné pripominky.

q) Udaje o poétu listi odéivodnéni Gzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti

Grafickd ¢ast odavodnéni, kterd je nedilnou soucasti odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy skladajici se z nize

uvedenych vykresu:

3. Koordina¢ni vykres 1:5000
4. VVykres predpokladanych zabora padniho fondu 1:5000
5. Vykres SirSich vztahi 1:50 000
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